RADA GMINY

UCHWALA NR XX/165/17
RADY GMINY TOPOLKA

z dnia 23 czerwca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Topdélka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; z2017r. poz. 730, poz.935) oraz art. 21 ust.1 pkt2 iust. 3 ustawy zdnia

21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2016r. poz.1610),

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Topolka”, w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXV1/178/02 Rady Gminy Topélka z dnia 29 sierpnia 2002r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Topélka (
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2002r. Nr 142, poz. 2657).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig wojtowi gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

/\_,

Stanistaw Borkowski
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RADA GMINY

TOPO

Zalacznik do Uchwaty Nr XX/165/17
Rady Gminy Topdlka z dnia 23 czerwea 2017 1.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY TOPOLKA

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Topdlka zwanej dalej ,, Zasadami”.

§ 2. Mieszkaniowy zasob gminy Top6lka shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe]j gminy.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Topdlka;
2) Wajcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Topdlka;

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dnin weryfikacji wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia
17 grudnia 1998r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych ( Dz. U. z2016r. poz.
887 z pozn. zm.);

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz. 16).
Rozdzial 2.

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony
i uzyskanie lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjca zastosowanie
obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osdb o niskich dochodach,
ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatmich trzech miesigey
nie przekracza kwoty:

1) w gospodarstwie jednoosobowym -150% najnizszej emerytury obowiazujgcej w miesigcu kwalifikacji wniosku
1 przed zawarciem umowy najmu;

2)w gospodarstwie wieloosobowym — 120% najnizszej emerytury obowigzujgcej w miesigcu kwalifikacji
whniosku i przed zawarciem umowy najmiL

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktorych éredni miesigczny dochéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigey nie przekracza kwoty:

1) w gospodarstwic jednoosobowym -100% najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigeu kwalifikacji wniosku
1 przed zawarciem umowy najmu;

2) w gospodarstwic wieloosobowym — 75% najnizszej emerytury obowiazujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku
i przed zawarciem umowy najmu.

§ 5. O obnizke czynszu mogg ubiegac si¢ osoby, ktérych miesieczny dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy
o dodatkach mieszkaniowych nie przekracza 90% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz
50% najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6. Prawo do poprawy warunkoéw mieszkaniowych przystuguje:

1) najemcy mieszkajacemu w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym; 5
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2) najemcy mieszkajacemu w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staly ludzi, uszkodzonym w wyniku kleski
zywiolowej, ekologicznej, katastrofy budowlanej.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore spelniaja
przestanki okreslone w § 4 ust.]1 Zasad i jednoczeénie utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastroty,
pozaru, sytuacji Zyciowej. :

§ 8. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshuguje osobom, ktére spetniajg przestanki
okreslone w § 4 ust.2 Zasad i jednoczesnie:

1) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, sytuacji zyciowej;
2) s3 osobami bezdomnymi.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomig¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale o innych zasobach.

§ 9. 1. Lokale zamienne mogg by¢ wynajmowane, z zastrzezeniem art. 32 ustawy:

1) osobom mieszkajacym w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub
przebudowy;

2) osobom mieszkajacym w lokalach znajdujgcych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbi6rki lub opuszczenia
ze wzgledu na inne cele, w tym miedzy innymi na inwestycje;

3) osobom, ktére utracity lokale mieszkalne wskutek klgski zywiotowej lub katastrofy.

2. W przypadku wystgpienia takiej potrzeby, przy uwzglednieniu zasad, o ktérych mowa w ust.1, gmina moze
podjaé czynnosci, zmierzajace do wynajecia na czas oznaczony lokali zamiennych od innych wlascicieli.

3. Zgode na zawarciec umowy najmu lokalu zamiennego z osobami mieszkajacymi w lokalach nie wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wyraza wojt.

4. Gmina moze dokonaé¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu iprzydzieli¢ najemcy inny lokal
w przypadku gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkow umowy najmu;

2) w wyniku zamiany gmina uzyskuje co najmniej jeden pokoéj lub samodzielny lokal, albo lokal o wyzszym
standardzie.

§ 10. 1. Najemcy lokali na czas nieoznaczony mogg dokonywa¢ wzajemnej zamiany na podstawie pisemnej
zgody wojta, pod warunkiem, ze strony nie posiadaja zadtuzenia z tytutu czynszu.

2. Osoby bedace najemcami lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy moga;

1) ubiegaé sie o zamiane zwolnionego mieszkania tego zasobu na lokal o mniejszej powierzchni od dotychczas
zajmowanego lokalu;

2) inicjowaé zamiany lokali, zwlaszcza zprzyczyn ekonomicznych badz wcelu poprawy warunkow
mieszkalnych; :

3) ubiegaé sie o zamiang na lokal o wyzszym standardzie w przypadku, gdy zajmowany lokal spetnia kryterium
lokalu socjalnego;

4) ubiegaé si¢ o zamiane, gdy najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg o znacznym
stopniu niepetnosprawno$ci, zwigzanym z niezdolno$cia do samodzielnego poruszania si¢, a zajmuje lokal
niedostosowany do jej potrzeb;

5) ubiegaé si¢ o zamiane mieszkania poprzez splatg istniejgcego zadtuzenia z tytutu czynszu i oplat niezaleznych
od wiascicieli.

3. Dopuszcza si¢ odmowe dokonania wzajemnej zamiany lokali pomigdzy najemcami w przypadkach, gdy jej
realizacja naruszylaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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4. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga skiada¢ wnioski o zamiang
lokali pomigdzy soba. Zgoda na zamiang zostanie wyrazona w przypadku:

1) nieposiadania zaleglo$ci z tytulu czynszu i oplat niezaleznych od wiasciciela;

2) gdy powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy w gospodarstwie
wieloosobowym nie moze by¢ mnigjsza niz 5 m?, a w przypadku 0s6b zamieszkujgcych samotnie 10 m?.

5. Najemcy zajmujgcy lokale w innych zasobach moga dokonywaé zmiany znajemcami mieszkaniowego
zasobu gminy pod warunkiem wyrazenia zgody przez wiadcicieli zasobéw oraz uregulowania czynszu i opfat
niezaleznych od wlasciciela.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Kontrole spofeczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Wojt powoluje zarzadzeniem Spoleczng Komisjg Mieszkaniowg.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przekazuje Wojtowi do akceptacji projekt listy osob posiadajacych
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego na czas
0znaczony.

§ 12. 1. Wszczecie procedury uzyskania najmu lokalu rozpoczyna zlozenie przez ubiegajacego si¢ wniosku do
Wojta.

2. W chwili sktadania wniosku i przystapienia do jego realizacji, wnioskodawcy powinni by¢ cztonkami
wspolnoty samorzgdowej gminy oraz spetnia¢ warunki okreslone w § 4 Zasad.

3. Wnioskodawcy osiagajacy dochody wymienione we wniosku winny poda¢ dochéd, o ktérym mowa w

§4.ust.l lub dla lokali socjalnych, oktérych mowa w § 4 ust.2 Zasad, osiggniety w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

4. Wnioski sg przekazywane i rejestrowane w Urzedzie Gminy.
5. Umieszczanie danej osoby na liécie, nie stanowi zobowigzania do zawarcia z nig umowy najmu.

6. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu sg zobowiazani do ponownego udokumentowania
faktu spetnienia kryteridw, wyszczegolnionych w ztozonym wniosku.

7. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej imaterialnej, skutkuje odstapieniem od realizacji jego wniosku
i skresleniem z wykazu.

8. O skreéleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.
9. Osoby umieszczone na licie powinny kazdorazowo informowaé o zmianie swojego adresu zamieszkania.

10. Jezeli osoby znajdujace sie na liscie nie otrzymaly lokalu w danym roku, zachowujg pierwszenstwo do
zawarcia umowy w roku nastgpnym, pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriow przydziatu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktdrego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce, wynajmujacy moze zawrze¢ Uumowg najmu
7 osobami, ktére pozostaty w tym lokalu, gdy speiniaja one réwnocze$nie wszystkie nizej wymienione warunki:

1) wspOlnie zamieszkujac z najemca uczestniczyly w kosztach utrzymaniu lokalu;
2) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

3) utrzymuja mieszkanie w nalezytym stanie.
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Rozdzial 8.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni powyzej 80m*

§ 14. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m* moga by¢ przeznaczone do najmu dla
rodzin wielodzietnych, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych lub lokale takie moga zostac
przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina uzyska co najmniej 2 samodzielne lokale.

Stanistaw borkowskl

Id: 91608F32-996C-4BB2-9111-B9AE8741B33F. Uchwalony Strona 4




QLKA
wEomorakia
Uzasadnienie
Podjecie niniejszej uchwaly jest obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym wprost z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie kodeksu

cywilnego.
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Stanistaw
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